Information zum Bausparen

Das sind Informationen (iber Bausparen nach dem Gesetz zur Stdarkung
der Barrierefreiheit

Das ist eine Information nach dem Barriere freiheits-starkungs-gesetz. Das wird
abgekulrzt mit BFSG.

Diese Information ist wichtig. Sie erfullt die Regeln des BFSG. Das BFSG ist ein
Gesetz. Das Gesetz will, dass alle Menschen alles nutzen kbnnen. Auch Menschen
mit Behinderungen. So kdnnen alle Menschen am Leben in der Gesellschaft
teilhaben.

Das hieristnur eine Information. Was wirklich zahlt, stehtin den Vertragen.

Die nachsten Texte sind in Abschnitte geteilt. Jeder Abschnitt hat eine Uberschrift.

Datum: 22.01.2025
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Was ist Bausparen?

Bausparen ist eine Art des Sparens, bei der Sie regelmafig Geld in einen speziellen
Vertrag einzahlen, um spater ein glinstiges Bauspardarlehen flr den Kauf oder Bau
einer Immobilie zu bekommen. Schlielen Sie einen solchen Vertrag mit der
Landesbausparkasse ab, sind Sie ein Bausparender.

Der Vorteil beim Bausparen ist, dass Sie schon friih wissen, zu welchen Konditionen
Sie spater ein Darlehen bekommen kdnnen.

Wer ist die Landesbausparkasse?

Zuerst: Was ist eine Bausparkasse?

Eine Bausparkasse ist ein spezialisiertes Kreditinstitut, das sich auf Bausparvertrage
konzentriert. Das Besondere an einer Bausparkasse ist:

1.

Hauptfokus: Eine Bausparkasse fokussiert sich auf das Bausparen
(Bauspareinlagen) und Baufinanzierung (Bauspardarlehen), also das
Ansparen und Ausleihen von Geldern fir Wohn- und Immobilienzwecke.

Kollektivprinzip: Die Spareinlagen vieler Sparer werden angesammelt, um
gunstige Bauspardarlehen zu ermdglichen. Das Gleichgewicht zwischen
Sparenden und Darlehensnehmenden ist eine der Hauptaufgaben einer
Bausparkasse.

Zinsvorteile: Bausparkassen bieten oft stabile und glnstige Zinsen far
Bauspardarlehen, die bereits beim Vertragsabschluss festgelegt werden.

Staatliche Forderung: In vielen Landern gibt es staatliche Unterstlitzungen
oder Pramien fur Bausparvertrage.

Flexibilitat: Bausparkassen bieten WahImoglichkeiten zu
Vertragsanderungen, wie beispielsweise die Anderung der Bausparsumme
oder die Wahl einer Variante des Vertrages. In der Darlehensphase konnen
Sondertilgungen geleistet werden.

Sicherheit: Bausparkassen unterliegen speziellen gesetzlichen Regelungen,
die zusatzliche Sicherheit bieten. Eine dieser gesetzlichen Regelungen ist das
Bausparkassengesetz (BauSparkG).



Was ist das Besondere an der Landesbausparkasse?

Landesbausparkassen (kurz LBS) sind 6ffentlich-rechtliche Bausparkassen im
Verbund der Sparkassen-Finanzgruppe. Das Besondere an ihnen ist:

1.

Regionalitat: Sie sind in bestimmten Regionen oder Bundeslandern tatig und
kennen die lokalen Gegebenheiten gut.

Offentliche Tragerschaft: Sie sind oft Teil des Sparkassenverbundes und
profitieren von dessen Sicherheit und Infrastruktur.

Breites Netzwerk: Durch die Verbindung mit Sparkassen haben sie ein
grolRes Filialnetz und kdnnen umfassende Beratungsdienste anbieten.

Forderung des Wohnungsbaus: Sie haben oft einen besonderen Auftrag,
den Wohnungsbau in ihrer Region zu fordern.

Vielfalt an Produkten: Neben Bausparvertragen bieten sie oft auch andere
Finanzprodukte und Dienstleistungen rund um das Thema Wohnen und
Immobilien an.

Wie funktioniert ein Bausparvertrag?

Ein Bausparvertrag funktioniertin mehreren Schritten:

1.

Abschluss: Sie schlie3en einen Vertrag mit einer Bausparkasse ab undlegen
die Bausparsumme fest, also den Gesamtbetrag, den Sie am Ende zur
Verfigung haben mochten. Einen Teil der Bausparsumme mussen Sie
zunachst selbst ansparen und der zweite Teil wird dir anschliel3end als
Bauspardarlehen ausgezahlt.

Sparphase: Sie zahlen regelmafig Beitrage ein, bis ein bestimmter
Prozentsatz der Bausparsumme (oft 40-50%), die sogenannte
Mindestansparung, angespartist. In dieser Zeit erhalten Sie Zinsen auf |Ihr
bereits eingezahltes Guthaben.

Zuteilung: Wenn Sie die Mindestansparung erreicht haben und bestimmte
weitere Bedingungen erfullt sind, wird der Vertrag ,zugeteilt®. Sie kdnnen nun
entscheiden, ob Sie das angesparte Geld und das Bauspardarlehen in
Anspruch nehmen moéchten.

Darlehensphase: Wenn Sie das Darlehen nutzen, erhalten Sie mit der
Zuteilung die restliche Bausparsumme als glinstiges Bauspardarlehen. Sie
zahlen dieses Bauspardarlehen dann Uber eine festgelegte Laufzeit mit
Zinsen zuruck.



Hier ein einfaches Beispiel

Phase Aktion Details

Abschluss Vertrag abschlie3en Bausparsumme: 50.000 Euro

Sparphase Regelmalig sparen Monatliche Einzahlung: 200
Euro

Zinsen auf Guthaben erhalten | Beispielzins: 0,1% p.a.

Zuteilung Vertrag wird zugeteilt

Nach Erreichen von 40% der

Bausparsumme
Gespartes Guthaben: 20.000
Euro
Darlehensphase Aufnahme des Darlehensbetrag: 30.000 Euro
Bauspardarlehens
Ruckzahlung des Fester Zinssatz: 2,7% p.a.
Bauspardarlehens
Verwendung Nutzung fur Immobilienzwecke| Kauf, Bau oder Renovierung

Dieses einfache Beispiel zeigt den Ablauf eines Bausparvertrages. Die tatsachlichen
Konditionen konnen je nach Vertragsvariante variieren. Es gibt Vertragsvarianten fur
Menschen, die lnre Winsche schon kennen und schnell zum Ziel kommen wollen.
Bis hin zu Menschen, die noch keine konkreten Vorstellungen haben und erstmal nur
sparen wollen. Lassen Sie sich bei lhrer LBS, beim LBS-AufRendienst oder der
Sparkasse beraten.

Was genau ist die Zuteilung?

Da die Zuteilung ein Begriff ist, der hauptsachlich beim Bausparen verwendet wird,
soll dieser hiernoch naher erklart werden. Die Zuteilungistder Zeitpunkt, zu dem Sie
das angesparte Guthaben zusammen miteinem zinsgunstigen Darlehen ausgezahlt
bekommen konnen.

Die Zuteilung lhres Bausparvertrages hangt von folgenden Faktoren ab:

1. Mindestansparung: Sie missen einen bestimmten Prozentsatz der
Bausparsumme ansparen, haufig sind dies etwa 40-50%.

2. Mindestsparzeit: Der Vertrag muss eine bestimmte Zeit gelaufen sein. Das
konnen je nach Tarif mehrere Jahre sein.

3. Bewertungszahl: Ein wichtiger Faktor ist die Bewertungszahl. Sie berechnet
sich aus dem Verhaltnis von angespartem Guthaben und der Laufzeit des
Vertrages. Je hoher die Bewertungszahl, desto eher kann der Vertrag zugeteilt
werden.



4. Tarifbedingungen: Die genauen Bedingungen kdnnen je nach Tarif variieren.
Es ist wichtig, die Vertragsbedingungen der Landesbausparkasse zu
beachten.

Diese Faktoren zusammen bestimmen, wann ein Bausparvertrag zur Auszahlung
bereit ist.

Wie bekommen Sie ein Bauspardarlehen?

Um ein Bauspardarlehen zu bekommen, missen Sie zuerst einen Bausparvertrag
abschlielRen. Sie sparen regelmafig Geld an. Wird der Bausparvertrag zugeteilt,
bedeutet das, Sie kdnnen jetzt das Bauspardarlehen in Anspruch nehmen. Beachten
Sie das Bauspardarlehen zweckgebunden sind. Wollen Sie es wohnwirtschaftlich
verwenden, kdnnen Sie das Bauspardarlehen beantragen.

Bei der Beantragung eines Bauspardarlehens wird gepruft, ob Sie die erforderliche
Mindestsparsumme erreicht haben und ob der Vertrag zugeteilt ist. AulRerdem wird
Ihre Bonitat gepruft. Das bedeutet, man schaut, ob Sie in der Lage sind, das
Bauspardarlehen zuriickzuzahlen. Dazu gehért die Uberpriifung lhrer
Einkommensverhaltnisse und bestehender Schulden.

Die Hohe des Bauspardarlehens richtet sich nach der Bausparsumme. Diese Summe
setzt sich aus lhrem angesparten Kapital und dem Darlehen zusammen.

Der Zinssatz fur das Bauspardarlehen ist schon bei Vertragsabschluss festgelegt.
Das gibt Innen Planungssicherheit, da Sie wissen, wie hoch die Zinsen wahrend der
gesamten Laufzeit sind.

Was miissen Sie noch zum Bauspardarlehen wissen?

Die Rickzahlung des Bauspardarlehens erfolgtin monatlichen Raten, die
sogenannte Tilgung. Diese Raten bestehen aus einem Zins- und einem
Tilgungsanteil. Uber die Laufzeit hinweg sinkt der Zinsanteil, wahrend der
Tilgungsanteil steigt.

Die Laufzeit des Bauspardarlehens kann unterschiedlich lang sein, oft zwischen 10
und 20 Jahren. Sie hangt von der Hohe des Bauspardarlehens und der monatlichen
Rate ab.

Viele Bausparvertrage erlauben Sondertilgungen, also zusatzliche Zahlungen zur
Verklrzung der Laufzeit oder zur Senkung der Restschuld.

Wichtige Uberlegung: Stellen Sie sicher, dass die monatliche Rate zu Ihrem Budget
passt.

Es ist sinnvoll, sich vor Abschluss eines Bausparvertrags genau zu informieren und
beraten zu lassen, um die besten Konditionen fur lhre Bedurfnisse zu finden.



Koénnen Sie vor der Zuteilung ein Darlehen bekommen? Die Vor- und
Zwischenfinanzierung.

Normalerweise sparen Sie zunachst eine bestimmte Summe, um dann spater ein
Bauspardarlehen zu bekommen. Bei der Vorfinanzierung erhalten Sie das Geld
sofort, und das Bauspardarlehen dient spater zur Ablosung.

Sie zahlen also zuerst Zinsen fur die Vorfinanzierung und sparen parallel weiter an,
bis Inr Bausparvertrag zuteilungsreif ist. Das kann eine hohe finanzielle Belastung
sein. Danach lésen Sie mit dem Bauspardarlehen die Vorfinanzierung ab und
beginnen, das Bauspardarlehen zurtckzuzahlen.

Eine weitere Moglichkeit ist die Zwischenfinanzierung. Mit Ihr kdnnen Sie die Zeit
uberbricken, wenn Ihr Bausparvertrag zwar ausreichend bespart, aber noch nicht
zuteilungsreif ist.

Sobald der Bausparvertrag zuteilungsreif ist, nutzen Sie das Bauspardarlehen, um
die Zwischenfinanzierung abzulésen. Danach beginnen Sie mitder Rlickzahlung des
Bauspardarlehens.

Beide Optionen ermdglichen es, frihzeitig mit einem Bau- oder Kaufprojekt zu
beginnen. Im Gegensatz zum Bauspardarlehen wird die Hohe der Zinsen nicht mit
dem Abschluss des Bausparvertrages festgelegt. Die Zinsen richten sich nach den
aktuellen Marktzinsen.

Wann und wie diirfen Sie das Geld auf dem Konto noch nutzen?
Nach Zuteilung des Bausparvertrags kdnnen Sie das gesparte Geld jederzeit nutzen.

Vor der Zuteilung kann der Bausparvertrag gekindigt werden, und man bekommt
das Geld je nach Vertragsvariante nach einer festgelegten Frist zurick. Wenn man
das Geld friher ausgezahlt haben mochte, wird taglich ein Abschlag vom Guthaben
abgezogen.

Welche Risiken gibt es beim Bausparen?

Beim Bausparen gibt es einige Risiken und auch einige Dinge, die keine Risiken
darstellen:

Risiken:

1. Zinsanderungsrisiko: Die Zinsen fur das Bauspardarlehen sind fest, aber
wenn die allgemeinen Marktzinsen stark sinken, kdonnte das Bauspardarlehen
unattraktiv werden.

2. Inflationsrisiko: Die Inflation kdnnte die Kaufkraft der angesparten Summe
verringern, sodass Sie sich weniger leisten kdnnen als urspringlich geplant.

3. Vertragsbedingungen: Manche Vertrage haben strenge Bedingungen, und
wenn Sie diese nicht erfullen, gibt es moglicherweise Nachteile wie den
Verlust von Boni.



4. Lange Ansparphase: Es dauert oft viele Jahre, bis der Vertrag zuteilungsreif
ist, und in dieser Zeit kann sich |hre finanzielle Situation andern.

Keine Risiken:

1. Sicherheit der Einlagen: Die Einlagen der Landesbausparkassen sind durch
Einlagensicherung der Deutschen Sparkassen-Finanzgruppe geschutzt.
Weitere Informationen finden Sie im Internet unter dem Link:
www.dsgv.de/sicherungssystem

2. Feste Zinsen auf das Bauspardarlehen: Die Zinsen auf das
Bauspardarlehen sind fest, was Planbarkeit bei der Ruckzahlung bietet.

3. Staatliche Forderungen: Mogliche Férderungen, wie Wohnungsbaupramien,
sind ein Vorteil und kein Risiko.

Es ist wichtig, die Bedingungen |hres Bausparvertrages genau zu prifen, um
mogliche Risiken besser einschatzen zu kdnnen.

Was kostet |lhr Bausparvertrag?
Beim Bausparen bei der LBS kdnnen folgende Kosten anfallen:

1. Abschlussgebiihr: Eine Gebuhr, die beim Abschluss des Bausparvertrages
anfallt. Sie betragt meist einen Prozentsatz der Bausparsumme und dient
unter anderem zur Deckung der Kosten fur den Vertrieb.

2. Jahresentgelt: Das Jahresentgeltist der Preis den Sie dafuirzahlen, damit wir
Ihnen die Moglichkeit zur Inanspruchnahme des Bauspardarlehens
verschaffen und aufrechterhalten.

3. Bereitstellungszinsen: Falls Sie das Bauspardarlehen nicht sofort nach
Zuteilung abrufen, kdnnen flr die Bereithaltung des Bauspardarlehens Zinsen
anfallen.

4. Darlehenszinsen: Falls Sie ein Bauspardarlehen in Anspruch nehmen, fallen
Zinsen an, die Sie zusatzlich zum geliehenen Betrag zurickzahlen mussen.

Bitte beachten Sie, dass mit dem Erwerb einer Immobilie weitere Kosten anfallen

konnen, die aber nichts mit Inrem Bausparvertrag zu tun haben. Dies kdnnen Kosten
far Notar, Grundbucheintrag usw. sein. Der Grundbucheintrag bezieht sich auf den
Eintrag einer Immobilie im Grundbuch, der die Eigentumsverhaltnisse dokumentiert.

Erhebung von Steuern

Die Zinsen aus dem Bausparguthaben mussen mit der Kapitalertragsteuer, dem
Solidaritatszuschlag und eventuell der Kirchensteuer versteuert werden.

Der Bausparende kann einen Freistellungsauftrag erteilen oder eine Bescheinigung
far Nichtveranlagung einreichen. FUr weitere steuerliche Fragen sollten Sie einen
Steuerberater kontaktieren.



Was konnen Sie tun, wenn Sie nicht einverstanden sind?

Sie sind mit der Beratung nicht zufrieden oder haben Vorschlage fir die
Landesbausparkasse? Wir haben eine Stelle fir Beschwerden. Die
Landesbausparkasse mochte, dass Kunden zufrieden sind und bleiben. Daher
werden Beschwerden sehr ernst genommen. Nur so konnen wir die Fehler finden
und beheben.

Zunachst konnen Sie in jedem Fall Kontakt mit dem Service- oder Kundencenter der
Landesbausparkasse aufnehmen. Die Telefonnummer finden Sie in diesem
Dokument. Sie kdnnen uns aber gerne auch eine Email schreiben.

Eines unserer Produkte ist nicht barrierefrei? Dann kdnnen Sie sich an die Behdrde
far die MarktUberwachung wenden. Die Kontaktdaten dieser Behorde finden Sie im
Impressum auf unseren Internetseiten. Scrollen Sie daflirganz nach unten.

Wenn Sie Streitigkeiten mit der Landesbausparkasse haben, kdnnen Sie sich an die
Schlichtungsstelle der LBS beim VOB wenden. Hier haben Sie Zugang zum
auldergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren oder
Schlichtungsverfahren.

Bitte senden Sie lhr Anliegen in schriftlicher Form an folgende Adresse:

Verbraucherschlichtungsstelle beim Bundesverband Offentlicher Banken
Deutschlands (VOB),

Postfach 11 02 72,
10832 Berlin.

Die Schlichtungsstelle ist auch online erreichbar unter: www.voeb.de.




